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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ (УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ)

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 4 Графическая часть
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ (УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ)
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Цели и задачи проекта межевания территории 6
3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6

3.1 Ведомость вновь образуемых земельных участков 7
4 Зоны с особыми условиями использования территории 7
5 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
8

6 Информация по обоснованию отсутствия некоторых положений по
межеванию территории

9

Раздел 2. «Графическая часть»
Лист 1 Чертеж планировки территории, Масштаб 1:500 11
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:500 12

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Фрагмент карты планировочной структуры территории г. Сыктывкар с
отображением элементов планировочной структуры, Масштаб 1:500

14

Лист 2 Схема границ зон с особыми условиями использования территорий,
Масштаб 1:500

15

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 20.12.2017 №12/4403 «О

подготовке документации по планировке территории по объекту «Строительство
локальных очистных сооружений для очистки сточных вод в системе ливневой
канализации»
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории, разработан на основании постановления

администрации муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от

20.12.2017 №12/4403 «О подготовке документации по планировке территории по объекту

«Строительство локальных очистных сооружений для очистки сточных вод в системе

ливневой канализации», в соответствии с муниципальным контрактом №

0307300005218000011-0391566-01 от 06.03.2018 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и

коммунального хозяйства Республики Коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред.

Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД);

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация

предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного

государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560;

– Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 «О порядке

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
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2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории по объекту «Строительство локальных очистных

сооружений для очистки сточных вод в системе ливневой канализации» в районе выпуска

«Пушкина» разработан с целью формирования земельного участка для строительства

локальных очистных сооружений для очистки сточных вод в системе ливневой

канализации и строительства ливнеперехватывающих сооружений.

Основная цель проекта – определение местоположения границ образуемых

земельных участков, планируемых для предоставления на период строительства

проектируемого объекта.

Задача проекта межевания территории:

- рациональное формирование границ земельных участков;

- установление разрешенного использования образуемым земельным участкам в

соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных

участков утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540.

3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы двух земельных участков,

предназначенных для строительства планируемых сооружений:

1) земельный участок :ЗУ1, предназначенный для размещения площадного объекта

капитального строительства, а именно локальных очистных сооружений для

очистки сточных вод;

2) земельный участок :ЗУ2, предназначенный для размещения линейных объектов

капитального строительства, а именно сети ливневой канализации от

существующей ливневой канализации до планируемых локальных очистных

сооружений для очистки сточных вод и ливнеперехватывающих сооружений.

Образование земельных участков на период строительства предполагает

краткосрочное использование зон планируемого размещения объекта, с последующей

рекультивацией нарушенных земель и передачи собственнику восстановленных

территорий.

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;
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– в соответствии с Правилами землепользования и застройки МО ГО

«Сыктывкар» (далее – ПЗЗ), утверждёнными Решением Совета МО ГО

«Сыктывкар» от 30.04.2010 г. № 31/04-560, в территориальных зонах: Р-5 (зона

тематических парков) и ОИ (зона исторического центра города).

Общая площадь земельных участков, предназначенных для строительства по

объекту «Строительство локальных очистных сооружений для очистки сточных вод в

системе ливневой канализации» и строительства ливнеперехватывающих сооружений,

составляет – 6136 м2.

3.1 Ведомость вновь образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Назначение Категория
земель

Вид
разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0106056 :ЗУ1
Размещение
площадного

ОКС

Земли
населенных
пунктов

Коммунальное
обслуживание 1924

2 11:05:0106056 :ЗУ2
Размещение
линейных
ОКС

Земли
населенных
пунктов

Коммунальное
обслуживание 4212

4. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проектом межевания территории сформирована зона с особыми условиями

использования территории, подлежащая установлению в связи с размещением

планируемых локальных очистных сооружений для очистки сточных вод в системе

ливневой канализации.

В соответствии с новой редакцией санитарно-эпидемиологических правил и

нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденных

постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от

25 сентября 2007 года N 74 (с изменениями на 25 апреля 2014 года), размеры санитарно-

защитных зон для канализационных очистных сооружений следует применять по таблице

7.1.2. Для локальных очистных сооружений производительностью от 50 до 280 тыс.

м3/сутки размер санитарно-защитной зоны следует принимать равным 30 метрам.
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5. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ вновь образуемых земельных

участков сформированы в системе координат, используемой для ведения Единого

государственного реестра недвижимости территории, в границах которой планируется

строительство локальных очистных сооружений для очистки сточных вод и

ливнеперехватывающих лотков – МСК Сыктывкарская.

:ЗУ1
№№
точек X Y

н1 15246.47 15042.45
н2 15230.13 15066.87
н3 15179.28 15029.78
н4 15198.12 15003.56

:ЗУ2
№№
точек X Y

1 15255.22 14935.40
2 15213.57 14973.26
3 15272.23 15019.85
н5 15263.37 15030.37
н6 15251.89 15046.81
н1 15246.47 15042.45
н4 15198.12 15003.56
н7 15161.30 14973.94
н8 15174.02 14956.85
4 15190.06 14968.79
5 15204.31 14945.85
6 15212.72 14952.11
7 15216.21 14955.06
8 15252.34 14935.10
9 15245.51 15007.22
10 15254.04 15012.43
11 15248.83 15020.97
12 15240.29 15015.75
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6. ИНФОРМАЦИЯ ПО ОБОСНОВАНИЮ ОТСУТСТВИЯ НЕКОТОРЫХ

ПОЛОЖЕНИЙ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории по объекту «Строительство локальных очистных

сооружений для очистки сточных вод в системе ливневой канализации» в районе выпуска

«Пушкина» не включает в себя следующие материалы:

– границы зон действия публичных сервитутов, т.к. на проектируемой территории

отсутствуют существующие о проектируемые публичные сервитуты;

– границы территорий объектов культурного наследия, т.к. на проектируемой

территории отсутствуют объекты культурного наследия.
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